F-2-1
نموذج استرشادي لمذكرة طــــرح خاص 

إيضاحات عـــــامـــة

· يستخدم هذا النموذج لأغراض إصــدار سندات من خلال الطرح الخاص.  
· المواضيع والمواد المذكورة في مذكرة الطرح لم ترد على سبيل الحصر.
·  يتوجب على الشركة المصدرة تضمين مذكرة الطرح الخاص أي بيانات جوهرية أخري يمكن أن تساعد المستثمرين المؤهلين حتى إذا لم ترد في هذا النموذج.
· الغاية من مذكرة الطرح هي تقديم المعلومات المطلوبة للمستثمرين المؤهلين.
صفحة الغلاف وتضم ما يلي

مذكرة طرح خاص لســندات / صكوك 

 شركة "........................................................................................................................"

( يذكر الشكل القانوني الحالي، رقم وتاريخ قرار ترخيص وتأسيس الشركــة)

فـترة الاكتتاب

خـــــلال الفترة مــن ............/ ............/ ......200م إلي ....../ . ....../ ......200م

هذه المذكرة لطرح :

نوع السندات /  الصكوك الإسلامية ، عددها ، فئاتها ، سعر الطرح ، قيمتها الإجمالية ، تاريخ الاستحقاق ، سعر العائد ، مواعد استحقاق العائد ، سعر التحويل إذا كانت قابلة للتحويل إلي أسهم 

أسماء الأطراف المشاركة في عملية الطرح :- 

· المستشار المالي:

· مدير الإصدار:

· المتعهد الرئيسي لتغطية الاكتتاب:

· الحافظ الأمين:
· وكيل الدفع:
· متعهدو تغطية الاكتتاب المساعدون:
· المنسق الشرعــي ( بالنسبة للصكوك الإسلامية ):
· المستشار القانوني للاكتتاب :  
· مدققو الحسابات الخارجيين:

· مسئول الاتصال:

· مدير عمليات السجل : 

· بنك الاكتتاب الرئيسي: 

· البنوك المتلقية للاكتتاب في داخل دولة الإمارات العربية المتحدة :

قــــائمة المحتويات

	التـــــعريـفات والاختصارات
	

	أولا : البـيانات الأساسية عن الشركــة المصدرة:-
	

	· نبذة عامة عن الشركة
	

	· صافي أصول الشركة عند الإصدار 
	

	· التأمين على أصول الشركة
	

	· استثمارات الشركة
	

	· الرهونات والامتيازات على أصول الشركة
	

	·  موقف القضايا والامتيازات
	

	· سياسة توزيع الأرباح
	

	· عدد ونوعية العاملين
	

	· أهم السياسات المحاسبية
	

	· بيان وتاريخ قرار مجلس الإدارة والجمعية العمومية
	

	· مخاطر الاستثمار
	

	· استـخـدام عـوائد الاكـتتـاب
	

	ثانياً : شروط وأحكام الاكتتاب :-
	

	· البيانات الأساسية عن السندات /  الصكوك الإسلامية المطروحة للاكتتاب العام
	

	· التصنيف الائتماني للسندات /  الصكوك الإسلامية : 
	

	· الجهة الضامنة للسندات /  الصكوك الإسلامية : 
	

	· الجـدول الـزمني لـلاكتـتاب والإدراج
	

	· الخطوات والمستندات والإجراءات المطلوبة للتقدم للاكتتاب
	

	ثالثاً : النواحي المالية للشركــة المصدرة:-
	

	· ملخص القوائم المالية الفعلية للشركة
	

	· ملخص البـــيانـــات المــاليــة المــتوقــعــة
	

	· مصادر تمويل الشركة
	

	· تقرير مراقب الحسابات عن القوائم المالية الفعلية والتقديرية
	

	· تقرير المستشار المالي عن القوائم المالية التقديرية
	

	· أهم النسب والمؤشرات المالية
	

	
	

	رابعاً : بـيانـات أخري :-
	

	· آلية تطبيق نظام الحوكمة في الشركــــة
	

	· التعاقدات والاتفاقيات المبرمة
	

	· مسئوليات حاملي السندات  /  الصكوك الإسلامية وحقوقهم
	

	· النـــظـام الأســاسي للشــركـة 
	

	· تعهدات المستشارين حول مذكرة الطرح
	


أولا : البيانات الأساسية عن الشركة المصدرة

1. نبذة عــامــة عن الشركة :

· أسم الشركــة: 
· الشكل القانوني والقانون المنظم لها :
· المركز الرئيسي وفروع الشركة: (ص ب / هاتف )  
· الأغراض الأساسية للشركة :
· بيانات السجل التجاري :
· مدة الشركة:
· السنة المالية :
· نبذة عن القطاع الذي تعمل فيه الشركة ومزايا الاستثمار به :
· لمحة عامة عن تأسيس الشركة وسابقة نشاطها ومسيرة الشركة وتطورها وأغراضها وممتلكاتها والنواحي المالية المرتبطة بها وكذا عن شركاتها التابعة إذا وجدت:
· إستراتيجية الشركة ورؤيتها المستقبلية للنمو والتطور:

· عناصر القوة والميزات التنافسية والتحديات:
· ملخص القوائم المالية للشركة  (قائمة دخل ، ميزانية ، تدفقات نقدية) خلال الثلاث سنوات الماضية:
· أهم البنوك التي تتعامل معها الشركة:

· بيان بالمساهمين الذين تزيد نسبتهم هن 5% من رأس المال: 
	الاسم
	الجنسية
	عدد الأسهم المملوكة
	نسبة التملك

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


· بيان بالسادة أعضاء مجلس الإدارة :
	الاسم
	الصفة
	الجنسية

	
	
	

	
	
	

	
	
	


·  بيان المديرين المسئولين بالشركــة 

	الاسم
	الصفة
	الجنسية

	
	
	

	
	
	

	
	
	


· بيان بأسماء وعناوين مراقبي الحسابات:

· بيان بأسماء أعضاء هيئة الرقابة الشرعية ( بالنسبة للصكوك الإسلامية ) :
· بيان بأسماء وعناوين مستشاري الشركة الخارجيين: (قانوني ، مالي) :

· بيان باسم مسئول علاقات المستثمرين :

· بيان رأس المال المصدر والمدفوع :

2. صافي أصول الشركة عند الإصدار ( ملخص الميزانية أو المركز المالي الذي على أساسه تم احتساب صافي الأصول):

3. بيان التأمين على أصول الشركة:
	الأصل المؤمن عليه
	مبلغ التامين
	التغطية التأمينية
	تاريخ انتهاء التامين

	
	
	
	

	
	
	
	


4. بيان باستثمارات الشركة في الشركات التابعة وأخرى:
5. بيان الرهونات والامتيازات الحالية على أصول الشركة:
6. موقف القضايا والمنازعات مع الشركة الحالية وخلال الثلاث سنوات السابقة 
وفقاً للشهادة الصادرة من المستشار القانوني للشركة يتمثل موقف الشركة من القضايا والمنازعات فيما يلي :
7. بيان سيـاســـة تــوزيـــع الأربــاح الصافية للشركة وفقاً للنظام الأساسي:

8. بيان بعدد ونوعية العاملين بالشركة والشركات التابعة:

9. أهم السياسات المحاسبية للشركة:
10. بيان وتاريخ قرار مجلس الإدارة والجمعية العمومية بطرح السندات / الصكوك الإسلامية للاكتتاب العام.
11. مخــاطــر الاسـتثمـــــار  
إن الغرض من هذا البند هو بحث بعض المخاطر والمحاذير والعوامل التي يمكن أن تؤثر سلبا على الشركة أو على المكتتبين بأسهمها ، ويتعين على المكتتبين أن يأخذوا بعين الاعتبار هذه المحاذير وكافة المعلومات الأخرى الواردة في نشرة الاكتتاب . 
وترتبط محاذير الاستثمار بمجالات عمل الشركة بوجه عام وبعوامل اقتصادية خاصة في المنطقة والقطاع الذي تعمل فيه . 

وتجدر الإشارة إلى أن هذه المحاذير ليست سوى أمثلة ولا تمثل كافة المخاطر التي قد تواجهها الشركة مستقبلياً . 

1- عوامل المخاطرة ذات الصلة بالشركة ونشاطها وعملياتها : 

( يجب تضمينها تحليل مقارن للشركات المحلية والإقليمية المماثلة والمنافسة )

2- عوامل المخاطرة ذات الصلة بالقطاع الذي تتبع له الشركة : 

( يجب أن يتضمن نبذة مختصرة عن  الوضع الحالي ،  تطور نمو القطاع خلال الثلاث سنوات السابقة ، والتوقعات المستقبلية للقطاع ).

3- المخاطرة ذات الصلة بالبيئة السياسية والقانونية :

(يجب أن يتضمن هذا البند التفرقة بين المخاطر المنتظمة والمخاطر غير المنتظمة والإجراءات التي ستتخذها الشركة للتخفيف من المخاطر غير المنتظمة).

تعتبر العديد من العوامل السابق الإشارة إليها من عوامل  الاقتصاد الكلي بطبيعتها ومن ثم فإنها خارج نطاق سيطرة إدارة الشركة ، وفي حالة حدوث حالة واحدة أو أكثر من هذه المخاطر أو المحاذير أو إذا ثبت عدم صحة التوقعات المستقبلية فإنه من المحتمل أن تختلف النتائج الفعلية بشكل ملموس عن تلك المبينة في هذه النشرة. 

12. استـخـدام عـوائد الاكـتتـاب:

· قيمة إجمالي المبلغ المتوقع الحصول عليه من الاكتتاب 
· الأغراض الرئيسية التي ستستخدم فيها حصيلة الاكتتاب والمبالغ المتوقعة لاستخدام كل غرض

· مصادر التمويل الإضافية الأخرى لتمويل  تلك الأغراض وتوقيتات الحصول عليها.
· الجدول الزمني وترتيب أولويات أوجه استخدام حصيلة الاكتتاب 

· العوائد المتوقعة من استخدام الأموال المحصلة من الاكتتاب
ثانياً : شــــــروط وأحكام الاكتتـاب

1. البيانات الأساسية عن السندات /  الصكوك الإسلامية المطروحة 

· عدد وأنواع السندات /  الصكوك الإسلامية المطروحة:

· القيمة الاسمية للسند / الصك :

· سعر الطرح للسند / الصك :
· القيمة الإجمالية للإصدار:

· مدة الإصدار:
· عملة الإصدار:
· نوع العائد:  ثابت / متغير 
· سعر العائد:
· فترة توزيع العائد:
· مواعيد سداد العائد:
· تاريخ الاستحقاق النهائي:
· سعر الاستحقاق النهائي:
· السداد المعجل :

· سعر الاستهلاك المعجل:
· عدد ونسبة السندات  /  الصكوك الإسلامية المطروحة المتعهد بتغطيتها
· الحد الأدنى للاكتتاب 

· قيمة الحد الأدنى للاكتتاب
· الحد الأقصى للاكتتاب

· قيمة الحد الأقصى للاكتتاب
· تاريخ بداية الاكتتاب

· تاريخ نهاية الاكتتاب

· طريقة التخصيص  

· فترة الاكتتاب 

· طريقة السداد
· بنوك الاكتتاب  

· طريقة إعادة الأموال الفائضة للمكتتبين

· إدراج السندات /  الصكوك الإسلامية وتداولها

· القيود أو الحظر على السندات /  الصكوك الإسلامية
( لو كان هناك قيود أو حظر على أي جزء من السندات /  الصكوك الإسلامية المطروحة وجب الإفصاح عن هذا الحظر ومدته)
· تسجيل السندات /  الصكوك الإسلامية :

· التحويل :
في حالة ما إذا كانت السندات /  الصكوك الإسلامية قابلة للتحويل إلي أسهم يتم إيضاح جميع القواعد والشروط والإجراءات التي يجب إتباعها لتحويل السندات /  الصكوك الإسلامية إلي أسهم والحقوق والالتزامات المترتبة على حاملي السندات /  الصكوك الإسلامية نتيجة تطبيق هذا الإجراء
· ضمانات الإصدار :

بيان إذا كانت السندات /  الصكوك الإسلامية مضمونة أم لا ونوع الضمان ونسبة التغطية لإجمالي قيمة السندات /  الصكوك الإسلامية المطروحة
· بيان ترتيب أولوية حملة السندات /  الصكوك الإسلامية  بالنسبة لباقي الدائنين :
بيان ترتيب أولوية حملة السندات /  الصكوك الإسلامية  بالنسبة لبقية الدائنين الحاليين والمتوقعين 
· بيان إجراءات إطفاء السندات /  الصكوك الإسلامية  :
· بيان مدد تقادم حقوق حملة السندات /  الصكوك الإسلامية  :
· بيان حقوق حملة السندات /  الصكوك الإسلامية في حماية مصالحهم و في حالة الإخلال بشروط الطرح:
· بيان واجبات الحافظ الأمين لحفظ مصالح حملة السندات /  الصكوك الإسلامية:
· بيان بالأطراف المشاركة في عملية الطرح وعناوينها وواجباتها وادوراها :
· الإشعارات والبيانات الدورية التي يجب إرسالها لحملة السندات /  الصكوك الإسلامية:
· الإجراءات المتبعة في حالة عدم تغطية الاكتتاب:
2. التصنيف الائتماني للسندات /  الصكوك الإسلامية (في حالة وجوده):

3. الجهة الضامنة للسندات /  الصكوك الإسلامية: 

4. الجـدول الـزمني لـلاكتـتاب والإدراج: 

تلخص التواريخ المحددة أدناه الجدول الزمني المتوقع للاكتتاب ، وتحتفظ الشركة بحق تغيير أي من تواريخ الجدول الزمني للاكتتاب أو اختصار أو تمديد الفترات الزمنية المحددة له بعد الحصول على موافقة السلطات المختصة ونشر ذلك التغيير في الصحف اليومية .

	موعد فتح باب الاكتتاب
	ـ/ـ/ـ200م

	موعد إغلاق باب الاكتتاب
	ـ/ـ/ـ200م

	إشعار التخصيص وإعلان نسبة تخصيص السندات /  الصكوك الإسلامية للمكتتبين
	ـ/ـ/ـ200م

	إرسال الإخطارات وفائض الاكتتاب للمكتتبين
	ـ/ـ/ـ200م

	تاريخ إدراج السندات /  الصكوك الإسلامية لدى سوق الأوراق المالية 
	ـ/ـ/ـ200م


5. الخطوات والمستندات والإجراءات المطلوبة للتقدم للاكتتاب:

(هذا الجزء يتم إيضاح الخطوات والمستندات المطلوبة ، وكيفية الحصول على مذكرة الطرح ونموذج طلب الاكتتاب)

ثالثاً: النواحي المالية للشركــة المصدرة

1. ملخص القوائم المالية الفعلية للشركة خلال الثلاث سنوات السابقة:

يتضمن هذا الملخص عرض القوائم المالية الفعلية (قوائم الدخل التقديرية ، قوائم التدفقات النقدية التقديرية ، قوائم الميزانيات التقديرية) سواء منفردة او مجمعة وتقرير مدقق الحسابات عليها ، والإيضاحات المتممة لها .

2. ملخص البـــيانـــات المــاليــة المــتوقــعــة:

يتضمن هذا الملخص عرض القوائم المالية المتوقعة (قوائم الدخل التقديرية ، قوائم التدفقات النقدية التقديرية ، قوائم الميزانيات التقديرية) سواء منفردة او مجمعة وتقرير مدقق الحسابات عليها ، ويجب بيان الافتراضات الأساسية التي تم الاستناد إليها في إعداد تلك التوقعات والإيضاحات المتممة لها .

3. بيان مصادر تمويل الشركة (تستثني البنوك وشركات التأمين):

4. تقرير مراقب الحسابات عن القوائم المالية الفعلية والتقديرية:

5. تقرير المستشار المالي عن القوائم المالية التقديرية:

6. تقرير هيئة الرقابة الشرعية ( بالنسبة للصكوك الإسلامية ) :
7. أهم النسب والمؤشرات المالية 
يتم إعدادها للثلاث سنوات السابقة ولسنوات التوقعات المالية

· نسب الرافعة المالية

· نسب الربحية

· نسب السيولة

رابعاً : بـيانات أخرى

1. آليـة تـطبـيق نـظـام الحـوكـمـة في الشـركــة

يتم في هذا البند بيان  سياسات وإجراءات الحوكمة وكيفية قيام الشركة بوضع لوائحها الداخلية التي تتفق مع قواعد الحوكمة ومعايير الانضباط المؤسسي وكيفية الإشراف الذي يمارسه حملة السندات على أعضاء مجلس الإدارة وكيفية حماية حقوق الأقلية وبيان الأعمال المحظورة على المجلس.

2. أهم التعاقدات والاتفاقيات المبرمة

بيان تفصيلي بالتعاملات والتعاقدات والاتفاقيات المزمع إبرامها مستقبلا أو الحالية مع الأطراف الخارجية وذوي العلاقة وطبيعة المعاملة وقيمتها المالية .

3. مــسئـوليـــات حاملي السندات /  الصكوك الإسلامية وحـقــوقــهم

· في هذا البند يتم تحديد كافة مسئوليات وحقوق حاملي السندات تجاه الشركة: 

4. النـــظـام الأســاسي للشــركـة 

· يتضمن هذا البند النص الكامل للنظام الأساسي للشركة 

5. التعـهـدات 
في هذا البند يتم عرض التعهد الصادر من كل طرف من الأطراف المشاركة في الطرح 

· التعهد الخاص بالهيكل التمويلي 

· التعهد الخاص بتوزيع الأرباح

· التعهد الخاص بالتصرف في أصول الشركة
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